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[ Evolugio 2000-2007: Total da Construgio |

Perda acumulada de 21,0%, entre 2001 e 2007
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[Evolugdo 2000-2007:Edificios |

Perda acumulada de 20,8%, entre 2001 e 2007
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[ Evolugio 2000-2007: Habitago ¢ Nio Residencial __|

Habitacao: Perda acumulada de 30,7%, entre 2001 e 2007
Nao Residencial: Ganho acumulado de 4,6%, entre 2001 e 2007
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Principais Determinantes - evolucao da construcao de edificios

Conjuntura Economica

Demografia

Ambiente

Novas Tecnhologias e Exigéncias da Procura
Ordenamento do Territorio
PREOCUPACOES DE SUSTENTABILIDADE
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Conjuntura Econdmica

Taxa de juro Subida moderada Menor capacidade de
mas continuada endividamento e de
investimento

Preco do Rigidez Maior concorréncia e

imobiliario diferenciacao
(desempenho do mercado
de arrendamento)

Desemprego Aumento Menores rendimento,
endividamento e
investimento

Imposicao fiscal Manutencao Efeitos da aplicacao do IMI
sobre patriménio

Equilibrio do Maiores restricoes  Menor rendimento
Sistema de as transferéncias e  disponivel

Seguranca maiores (investimento em meios
Social contribuicoes complementares)

WORKSHOP — REABILITACAO URBANA SUSTENTAVEL
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IPAL DE I

Demografia

- 40.000 pessoas

2,8 — 2,6 pessoas por familia

16,9% — 20,4% de idosos na populacao total

indice de envelhecimento: 107,8 — 146,5

-
11]
>
g
=
<
Ll
=
(92}
=
{p)
<
<
<
m
oc
-
o)
4
%
I
=
=
m
<
L
oc
|
o
o
L
2
s
oc
o
=




/) 0 MERCADO DA CONSTRUGAO CIVIL VR
JIECOPS - Desafios e Oportunidades LISBOA €-NOVa

Demografia

+ 520.000 imigrantes [KI CENTMCEQ

(em 2004) 25% UE25; 16% Out. Europa; 34% Africa; [PRRISITH It x '.,.

IYE 1O M S

1% Ameérica do Norte; 19% Ameérica Central e do Sul' lMlGRANTES .'
3% Asia |

dos quais, cerca de 35.000 pedirao residéncia para
¢ fins turisticos

WORKSHOP — REABILITACAO URBANA SUSTENTAVEL
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Ambiente e Tecnologia

Educacao ambiental: reducao de consumos
energeéticos, reciclagem, nao poluicao, etc.

Necessidade de reduzir pegada ecologica

Comunicacao e informacao tao presentes
quanto outros bens ja considerados basicos
(agua, electricidade, etc.)

WORKSHOP — REABILITACAO URBANA SUSTENTAVEL
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Exigéncias da Procura

Novos referenciais na valorizacao dos edificios

Familias em rede - maior individualismo e
demarcacao de diferencas: nos gostos, nas
dependéncias tecnologicas, nas agendas, etc.

ET—— Divorcios, segundas unioes, pessoas a
viverem soOs, filhos de diferentes unioes, etc.

Economia de emoc¢oes - novos mercados:
“Quem sou eu”, “Aventura”, “Carinho e
Atencao”, “Tomar Conta”, “Paz de Espirito”,
“Conviccoes”
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Ordenamento do Territorio

Competitividade
Urbana
Preservacao Mitigacao da
do Ambiente exclusao social

Regeneracao Urbana

Ordenamento

do Territorio AL ETEn

Construcao nova
Reabilitacao

77

WORKSHOP — REABILITACAO URBANA SUSTENTAVEL
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Ordenamento do Territorio (Potencial de Reabilitacao)

43% do parque
edificado em Portugal foi
construido antes de
1971 (1.358.818
edificios)

1.270.541 edificios
necessitam de
reparacoes na sua
estrutura e destes,
660.321 carecem de
reparacoes medias,
grandes ou muito
grandes

Principais razoes:
congelamento das
rendas, auséncia de Necessidades de Reparacao, segundo o grau de intervencao
cultura de preservacao,
incumprimento da lei

B Pequenas m Médias m Grandes 1 Muito Grandes

WORKSHOP — REABILITACAO URBANA SUSTENTAVEL
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Ordenamento do Territorio (Potencial de Reabilitagcdo: Importancia
da Certificacao Energética)

Dado o peso dos edificios
nos consumos totais de energia
este € um dos sectores onde a
maior eficiéncia tera um
impacto significativo

A implementacao da
Directiva 2002/91/CE poderéa
traduzir-se numa poupanca
anual de 82 Mt na emissao de
CO2, na UE15

Possibilidade de obter
ganhos adicionais caso a
Directiva fosse aplicada a
edificios mais pequenos (com
mais de 200m2) ou mesmo a
todos os edificios existentes na
UE15

(Mt/ano)

Directiva Directiva + Edif. Todos Edificios
sup 200 m2

Potencial B Adicional

WORKSHOP — REABILITACAO URBANA SUSTENTAVEL
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Ordenamento do Territorio (Potencial de Reabilitacao: Importancia
da Certificacao Energética)

No mercado imobiliario de edificios nao novos e
entre edificios com a mesma tipologia, localizacao, etc.,
a diferenciacao basear-se-a nos niveis de eficiéncia
energeética, desde que para o consumidor fique
comprovada a viabilidade economica desta opcao

A necessidade de apresentacao do certificado no
momento da transacao/arrendamento potencia a
execucao de trabalhos de reabilitacao energética
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HABITACAO - Comportamento da Procura (Familias)

provavelmente, menos prosperas

mais pequenas
com pessoas mais idosas
de imigrantes com diferentes habitos, culturas, religides e valores

de turistas

com maiores preocupacoes de caracter ambiental

exigentes no que respeita a qualidade, a seguranca e ao conforto
mais dependentes do uso de tecnologia

mais exigentes do ponto de vista do nivel de servico

com pessoas a passar tempo em casa em diferentes periodos do dia

com maiores exigéncias ao nivel da arquitectura e do design
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HABITACAO — Comportamento da Oferta

com tipologias inferiores

LISBOA

com maiores areas por habitante e com mais
funcionalidades

inteligentes, equipadas com tecnologia,
energeticamente eficientes, que promovam a URE, a
reciclagem de materiais € menor poluicao

adaptadas a familias de imigrantes com diferentes
habitos residenciais

adaptadas as necessidades de habitantes mais idosos

preparadas para estarem ocupadas ao longo de
diferentes periodos do dia

integradas num conceito vasto de prestacao de servico
para ocupacao sazonal

com mais conforto, mais e melhor design e valor
arquitectonico
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HABITACAO - Principais Mercados

nas cidades, principalmente nas
grandes e médias

com menor dispersao de forma a
privilegiar as proximidades e as maiores
densidades

mais nos centros urbanos € menos
nas periferias

mais no litoral, menos no interior
(Cavado, Ave, Tamega, Entre Douro e
Vouga, Oeste, Grande Lisboa, Peninsula
de Setubal, Algarve, Acores e Madeira)

no estrangeiro (consolidagao de
estratégias de internacionalizacéo e
especializacao)

WORKSHOP — REABILITACAO URBANA SUSTENTAVEL
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LISBOA e-nova

NAO RESIDENCIAL — Comportamento da Procura (Educacio,
Industria, Servicos, Turismo, Saude)

menos individuos em idade escolar
maiores necessidades do ponto de vista techoldgico

maior rentabilizacao dos espacos de ensino (diferentes
tipos de formacao em diferentes periodos do dia)

menor numero de unidades de industria tradicional

maior numero de unidades baseadas no “conhecimento”,
unidades de exploracdo de energias renovaveis, unidades
ligadas a biotecnologia, a nanotecnologia e petroquimicas

empresas com necessidade de reduzir custos fixos

WORKSHOP — REABILITACAO URBANA SUSTENTAVEL
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NAO RESIDENCIAL — Comportamento da Procura (Educacio,
Industria, Servicos, Turismo, Saude)

actividades mais dependentes de tecnologias de
comunicacao e gestao

empresas com necessidade de reduzir custos fixos

mais turistas nacionais e estrangeiros com maiores exigéncias ao
nivel da qualidade, do servico e da capacidade de diferenciacao

11,6 (2004) — 35 milhoes de turistas

populacao menos numerosa mas mais envelhecida e
dependente de cuidados de saude
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NAO RESIDENCIAL — Comportamento da Oferta

melhor apetrechamento tecnologico

preparadas para diferentes usos

edificios eficientes, que promovam a
reducao de custos energéticos

optimizacao do processo produtivo
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NAO RESIDENCIAL — Comportamento da Oferta

edificios eficientes, que promovam a
reducao de custos energéticos

actividades baseadas em novas
tecnologias

qualidade, design, valor arquitecténico

melhor apetrechamento tecnolégico

grandes unidades hospitalares

pequenas estabelecimentos de saude nos
centros urbanos e para apoio ao turismo
residencial
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NAO RESIDENCIAL - Principais Mercados

»
-

nas cidades, principalmente nas
grandes e médias

mais nos centros urbanos e menos
nas periferias

mais no litoral, menos no interior

junto a locais com infra-estruturas
de transporte e plataformas logisticas

proximo da mao de obra

préximo de actividades da mesma
fileira industrial (clusterizac&o)

em todo o Pais, de acordo com
potencialidades enddgenas

no estrangeiro (consolidagao de
estratégias de internacionalizacao e
especializa¢ao)

WORKSHOP — REABILITACAO URBANA SUSTENTAVEL
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EDIFICIOS - Tendéncia de evolucio e perspectivas de crescimento
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EDIFICIOS - Tendéncia de evolucio e perspectivas de crescimento
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EDIFICIOS - Tendéncia de evolucio e perspectivas de crescimento
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EDIFICIOS - Tendéncia de evolucio e perspectivas de crescimento

Mais reabilitacao e menos construcao nova

46% S0%

36%

33%
380/0 41 O/O
31%

b
) 19% 209, 23%

2005 2010 2015 2020

Habitacdo === N30 Residencial === Total de Edificios

Peso da Reabilitacdo no Total da Produgao de Construcéo

WORKSHOP — REABILITACAO URBANA SUSTENTAVEL
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EDIFICIOS - Tendéncia de evolucio e perspectivas de crescimento
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EDIFICIOS - Tendéncia de evolucio e perspectivas de crescimento
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EDIFICIOS - Tendéncia de evolucio e perspectivas de crescimento

Aumento na procura de fogos

Construcao Nova

87,4

633 Reabilitacao

—~
(7))
o
]

=

=
~

24 1 2 == Construcao Nova
o + Reabilitagédo
114

6,7 Sem Reabilitagcéo

2006-2010 2011-2015 2016-2020

Estrutura da Procura, segundo o tipo de construcao

WORKSHOP — REABILITACAO URBANA SUSTENTAVEL
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EDIFICIOS - Tendéncia de evolucio e perspectivas de crescimento
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EDIFICIOS - Tendéncia de evolucio e perspectivas de crescimento

Mais turismo, mais saude, menos escolas

2006-2010 2011-2015 2016-2020

B Turismo m Salde m Industria m Escritorios m Comércio Escolas  Qutras

Estrutura da Procura, segundo a finalidade do edificio

WORKSHOP — REABILITACAO URBANA SUSTENTAVEL
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EDIFICIOS - Tendéncia de evolucio e perspectivas de crescimento

Output (Milhoes €) Txs. Cresc. Real — média anual (%)
2007 2006-2010 2011-2015 2016-2020

Const. Nova 7.759,8 -1.1 -4.9 0,6
Reabilitagcao 4.035,4 1,8 12,8 4,9
Total 11.795,2 -0,1 2,7 3,1

Const. Nova 4.097,2 -1,6 3,3 1,9
Reabilitagcao 956,8 0,8 8,6 5,1
Total 5.054,0 -1,1 44 2,7

Const. Nova 11.857,0 -1,3 -1,6 1,2
Reabilitacao 4.992,2 1,6 11,9 4,9
Total 16.849,2 -0,5 3,3 3,0
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NECOPS - Desafios e Oportunidades -
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/ECODS - Desafios e Oportunidades S
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Muito Obrigado!
dg@aecops.pt
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