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1. Historia da Empresa

Criada em agosto de 2004, ao abrigo do DL n.° 104/2004, de 7
de Maio (regime excecional de reabilitagdo urbana para as
zonas historicas e areas criticas de recuperagao e reconversao
urbanistica).

Definicdo da missao e da estratégia da Empresa.

Constituicao da equipa.

Elaboracdo dos Documentos Estratéegicos (2005 / 2000).

Inicio das atividades de Gestdo Urbanistica (2007).




Area Consolidada / Unidades de Intervencao

Area a Planear / Plano de Pormenor




1. Historia da Empresa - Estratégia

+  Area Consolidada - Promover e desenvolver operacdes

baseadas, predominantemente, na reabilitacao generalizada
do edificado existente e dos espacos publicos.

+  Area a Planear - Promover a elaboracéo de Plano de

Pormenor.




. Historia da Empresa
Contrato de Financiamento IHRU / BEI (set / 2009).
Inicio das Intervengdes de Reabilitagdo Urbana (2010 / 2018)

(Largo da Paz, Travessa da Boa-Hora a Ajuda, Parques de
Estacionamento, Rua Vieira Portuense, Calcada da Ajuda, Rua
do Embaixador) (10 edificios municipais) (8 edificios da SRU).

Execucao integral do Contrato de Financiamento.




. Historia da Empresa
Alargamento do ambito de atuacdo da Empresa (2015).
Contrato-Programa Municipio de Lisboa / SRU (33,9 M€, 9
edificios municipais, 8 espacos publicos).
Novas Intervencoes de Reabilitacao Urbana (MUDE, Biblioteca

de Alcantara, Posto de Socorro Avancado Martim Moniz RSB, 6

escolas, Largo da Memoria, Largo da Boa-Hora a Ajuda, Largo
do Rio Seco, ...).




2. Atividades da Empresa — Gestao Urbanistica

Cumprimento dos prazos de decisdo de operagdes urbanisticas.

Controlo e comunicacao dos prazos.
Comunicacao simples, clara e completa.
Equipa competente e cooperante.

Problemas.




2. Atividades da Empresa — Obras
» Escolha dos projetistas (Manuel Aires Mateus, Gongalo Byrne,
Carrilho da Graca, Jodo Nunes, Graca Dias, Humberto Conde,

José Adriao, ...).

Cumprimento do Codigo da Contratacao Publica.

Concursos Publicos.
Critério de decisao — 0 preco mais baixo.

Problemas.
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Plano de Pormenor




2. Atividades da Empresa — Obras

Estacionamentos; Calgada da Ajuda (PROAP / Joao Nunes);

Largo da Memoria (Gongalo Byrne); Teatro Luis de Camdes

(Graca Dias / Egas Vieira); Biblioteca de Alcantara; Alianga
Operaria, 28 (Humberto Conde); Rua das Mercés, 17 (Carrilho
da Graca); Escola Alexandre Herculano; Rua da Junqueira, 243

A (José Adrido).
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2. Atividades da Empresa — Gestao Urbanistica e Obras

Até ao final de 2017, 361 edificios reabilitados, 56 edificios em
obra e 102 em licenciamento.

No total, estas operacoes implicam a reabilitacdo de 519
edificios, com cerca de 248 mil m2 e um investimento estimado
em construcao superior a 66 milhdes de euros;

Esta concluida a reabilitacdo e renovagao das infraestruturas
de cerca de 100.000 m2 de espaco publico;

Foram construidos dois Parques Publicos de Estacionamento,
Memoria e Salésias (no total, 255 lugares gratuitos);




3. Apoios a Reabilitagdo Urbana (RU)

» Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) (Decreto-Lei
n.° 307/2009, de 23 de outubro).
Regime Excecional para a Reabilitacado Urbana (Decreto-Lel
n.° 53/2014, de 8 de abril).

Reabilitar para Arrendar — Habitagao Acessivel.

FRRU 2020 - Instrumento Financeiro Reabilitacao e

Revitalizacao Urbanas.
Beneficios Fiscais.
Em Lisboa.




3. Apoios a RU — RJRU - Artigo 51°- Protecao do Existente

1 - A emissao da licenga ou a admissdo de comunicagdo prévia de obras de
reconstrucao ou alteragdo de edificio inseridas no ambito de aplicacdo do presente
decreto-lei ndo podem ser recusadas com fundamento em normas legais ou
requlamentares supervenientes a construgao originaria, desde que tais operagoes:

a) Néo originem ou agravem a desconformidade com as normas em vigor; ou

b) Tenham como resultado a melhoria das condigdes de sequranca e de salubridade
da edificacédo; e

¢) Observem as opgoes de construgdo adequadas a sequranca estrutural e sismica
do edificio.

2 - As obras de ampliagao inseridas no ambito de uma operacao de reabilitagao
urbana podem ser dispensadas do cumprimento de normas legais ou requlamentares
supervenientes a construgao originaria, sempre que da realizagcdo daquelas obras
resulte uma melhoria das condigdes de desempenho e seguranca funcional, estrutural
e construtiva da edificagédo, sendo observadas as opgdes de construgdo adequadas a
sequranca estrutural e sismica do edificio, e o sacrificio decorrente do cumprimento
das normas legais e requlamentares vigentes seja desproporcionado em face da
desconformidade criada ou agravada pela realizagdo daquelas.




3. Apoios a RU - Regime Excecional para a RU

Regime excecional e temporario com o objetivo de dispensar as
obras de reabilitagao de edificios, construidos ha mais de 30 anos
ou localizados em ARU e destinados total ou predominantemente a

habitacao, da sujeicdo a determinadas normas tecnicas aplicaveis

a construcao.




3. Apoios a RU — Reabllitar para Arrendar — Habitacao Acessivel.

Programa com o objetivo de financiar operacdes de reabilitacao de

edificios com idade igual ou superior a 30 anos, que se destinem
predominantemente a fins habitacionais, para arrendamento em
regime de renda condicionada.




3. Apoios RU - IFRRU 2020

Instrumento financeiro para apoiar investimentos em
reabilitacdo urbana. Destina-se a financiar a reabilitacao
integral de edificios atraves de produtos financeiros com
condi¢cOes mais vantajosas.

Pode ser apoiada: i) a reabilitacao integral de edificios com
Idade igual ou superior a 30 anos ou que demonstrem um nivel
de conservacgao igual ou inferior a 2; ii) a reabilitacao de
espacos e unidades industriais abandonadas; iii) a reabilitagao

de fracOes privadas inseridas em edificios de habitacao social

alvo de reabilitacao integral.




3. Apoios RU - IFRRU 2020

» Localizacao das Operacoes:
Edificios habitacionais — PARU — Plano de Acéo de
Regeneracgao Urbana.
N&o habitacionais — ARU — Area de Reabilitagio Urbana.

Fracoes em edificios de habitagdo social — PAICD - Plano
de Acao Integrado para as Comunidades Desfavorecidas.




3. Apoios a RU — Beneficios Fiscais — EBF — Artigo 45°

IMI / IMT / Taxas avaliacdo estado de conservacao.

Imoveis concluidos ha mais de 30 anos ou em ARU e reabilitados
(RJRU ou RERU) + estado conservacao sobe 2 niveis + nivel bom +
requisitos de eficiéncia energética e qualidade térmica.

IMI — Isencao de 3 anos (+ 5 se arrendamento para habitagéo

permanente ou habitacdo propria permanente).

IMT — Isencao na aquisicao (se a obra iniciar em 3 anos)

IMT — Isencao na 1° venda (se para arrendamento permanente ou,
se em ARU, para habitacao propria permanente.

Reducao de 50% das taxas.




3. Apoios a RU — Beneficios Fiscais — EBF — Artigo 71° - IRC / IRS

IRS - Deducéo a coleta de 30% encargos, maximo de 500 € (imoveis
em ARU ou arrendados, passiveis atualizacao faseada de rendas).
IRS — Mais valia 12 transmissao tributada a taxa de 5% (imoveis em
ARU).

IRS — Rendimentos prediais tributados a taxa de 5% (imoveis em

ARU ou arrendados passiveis atualizacdo faseada de rendas).

AcOes de Reabilitagcdo - Imoveis reabilitados nos termos de RJRU.

+ estado conservacgao sobe 2 niveis, ou
+ nivel bom (se obras 2 anos anteriores e custo = 25% do VPT e

arrendamento para habitacdo permanente).




3. Apoios RU — IVA

No ambito do Cddigo do IVA, na redacdo em vigor, as empreitadas
de reabilitagao urbana realizadas em imoveis localizados em areas

de reabilitacao urbana (verba 2.23 da Lista |) aplica-se a taxa

reduzida do IVA (6%).




3. Apoios a RU (em Lisboa) — Redugdes e Isengdes de Taxas

» Taxa de OVP - Isencao durante os 4 meses iniciais para obras
de conservacao e isentas de licenciamento e reducao de 50%
durante os 4 meses iniciais de obras licenciadas em Areas

Historicas.

sencao Taxas Administrativas.

sencao da Taxa pela Realizagcdo, Manutencao e Reforgo de

nfraestruturas Urbanisticas (TRIU) - obras de ampliagao ou de

aproveitamento do sotéao para habitacdo até ao limite de 250
m2 de area de constru¢ao acrescentada ou de um fogo criado.







